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Rady Gminy w Wojciechowicach

zZ Ania 213] /Lu, /{QQ@/}‘
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zaburowy Jenoro~Azinnej na Aziatkach
nr, 276 i nr. 245 w Jasicach

Na podstawie art.18 ust,2 pkt.5 ustawy z “nia 8 marca 1990r

0 samorzadzie terytorialnym - z péZniejszymi zmianami

( tekst jeAnolity : Dz.U. Nr.13 poz. z 1996r ) oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospoAdarowaniu przestrzennym

( »z, U, Nr.89, poz. 415) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:,

31,

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy jeAnorodzinnej na Azialkach nr. 276 i nr.245

w Jasicach, gmina Wojciechowice.

$2.

1. Ustalenia planu .
1.7. Informacje ogdlne.

Miejscowy plan zagospo~arowania przestrzennego osiedla
budownictwa jednoro-dzinnego w Jasicach opracowany zostat
na zlecenie Zarzadu Gminy w Wojciechowicach przez zZespao?
autorski poAd kierunkiem mgr inz.arch. RyszarAa NagArneco'
Plan obejmuje Awa niezalezne o4 siebie obszary polozone
we wzajemnym oAdaleniu okolo 1000 m.

1 obszar obejmuje Azialke nr. P76 o pow, 3.64 ha potozons
przy Arodze wojewdAzkiej w poblizZu stacji PKP 04 stronv
potusniowej ( aczna pow, terenu okoto 4,0 ha).

IT obszar obejmuje Azialke nr.245 o _pow, 0,93 ha potozona
na granicy wsi Bidziny i Jasice u brzegu Ardg 10 Knw

i 16 KDG ( 1aczna pow. terenu okolo 1.0 ha).

1.2, Wykaz materialdw skladajacych sie na elaborat planu,

& .

plam. & rysunek planu - plansze poAdstawowe w skali 1 : 1000
- tekst planu - ustalenia realizacvine

Dokumentacja planu :

- opis planu

- prognoza skutkdw ustalen miejscowegzo planu na
$rodowisko przyroAnicze

- Aokumenty formalno- prawne

- opinia fizjograficzna



1.3.0841ny charakter terenu.

Teren objety opracowaniem jest w catosci wolny oA zabudowy
1 byt uzytkowany rolniczo. Gleby klasy IT.Jest to teren
piaski ograniczony ukladem Arég wojewddzkich i gminnvch,
Fizjograficznie to obszar wierzchowinowv, stanowincy obrraze
raleozoicznego pasma Gdér éwietokrzyskich, zbudowanego

z utwordw Aolnojurajskich w postaci iidw vstrych, glin,
piaskowecdw, Utwory te orzykrywajg osady czwartorzedowe,
plejstoceriskie pochoAzenia lodowcowego 1 eolicznego,
BezposreAnio na powierzchni zalega pokrywa lessowa
migzszoscl kilkunastu metrdw. Sg to utwory twar4oplastyczne
o Aobrych warunkach geotechnicznych, jednakze przv wykopach
fun4amentowych nalezy unika® ich nawnAdnienia ze wzgledy

na podatnosé i osiadanie., Woa gruntowa czwartorzeowa
zalega na glebokodci 6,0 - 7,0 m ppt. Warunki sanitarne

bez zastrzeZen, Przewietrzanie i nasionecznienie Aobre.

1.4, Wyjadnienie i uzasadnienie rozwigzand planu,

4.1, Koncepcja przestrzenna.

Projektowane osiedle mieszkaniowe polozone jest na Awsch
obszarach w niewielkim o4daleniu o4 siebie ( okolo 1.0 km)
potgczone 4rogg wojewdAzka 6 KW,

taczna ilosé A4ziatek na osieAdlu wynosi 27?+ 7 = 34, Powierzchnia

dziatek waha sie w granicach 800 - 1000 m“ .

W centralnej czedci osiedla wskazano Aziatke Ao zagospo-arowania
dla celdw publicznych np. plac zabaw, natomiast przy wesle
komunikacyjnym wyznaczono teren poAd usitugi podstawowe.

Na rysunku planu wyznaczono orientacyjny przebieg podzialdw
geodezyjnych Azialek, linie rozgraniczajace ulic wewnatrzosiedlo-
wych, W opisie planu okreslono zasady realizacji osie~lowego
uzbrojenia technicznego.

4,2, ZasaAdy realizacji planu.

Teren w granicach osieAdla stanowi wlasnodd komunalna, Niniejszy
nlan po zatwierdzeniu posiuzy 4o poAzialu terenu na Aziatki
budowlane i zbywaniu ich zainteresowanym inwestorom.Realizacja
osie“la odbywad sie bedzie sukcesywnie w zaleznodci o4 tempa
sprzedazy Aziatek w osieAlu,

Przy lokalizacji i realizacji budownictwa mieszkaniowego

oraz budynkdw gospodarczych wymagane jest przestrzeganie
warunkow technicznych oraz rygordw sanitarnych w zakresie
zaopatrzenia w wode i oAprowadzanie Sciekdw,

Nalezy stosowad rozwiazania lokalizacyjne i budowlane w sposob
zabezpieczajacy lokalizacje obiektdw na dziaikach sgsiednich,
etapowanie uzbrajenia terendw i Aojazy Ao Azialek umozliwiajace
wykorzystanie ich w perspektywie przy kompleksowym uzbrojeniu
terenu,

Mozliwa jest realizacja w ramach obowigzujacych warunkdw
technicznych budynkdw gospodarczych bliZniaczyeh na wolnostojace
lub 1acznie tych butynkdw, jezeli zamiana taka nie utruni
lokalizacji budynkéw na Azialkach sasiednich,

Dopuszcza sie lokalizowanie nieucigzliwych ustug rzemieslniczych,
handlowych, gastronomicznych vowiszanych z funkcja mieszkalng

PO uprzednim uzgoAnieniu z inspekcjg sanitarnsg,



h.3. Zasa?y ksztaltowania form architektonicznych,

W planie worowa“za sie zasa“de

porzadkowania formy architektoniczne

oznaczonych obiektdw budowlanych walorom krajobrazowym,
Wysokosdé zabudowy mieszkaniowe j jenorodzinnej okredla sie

na nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne,

Zaleca sie stosowanie Aachdw o wyraznie uksztaltowanych
potaciach majacych wyrazny wpiyw na obraz poszczegdlnych

Zespoiodw,

Nalezy przestrzegad rygoru linii zabudowy podanej w planie,
Przy wyborze typu budynkdw nalezy zmierzaé Ao stosowania tego
samego projektu w pewnych grupach kompozycyjnych,

b.4.  Zaopatrzenie w woAe,

Zasilanie w woAe projektowanego osiedla w poczatkowym sta“ium
realizacji nastapi z wodociggu wiejskiego 4 90 mm, Na terenie
osiedla sieé wodociggowsg projektuje sie w uktadzie pierdcieniowym
wzAtuz ukiadu komunikacyjnego. Trasy sieci usytuowane beds

w zaleznos$ci o4 lokalnych mozliwodci w projektowanyech cho4nikach,
Wodogcigg projektuje sie wykonadé z rur PCW, Rozstaw zasuw
odcinajacych i hydrantéw okresli etap Z.Ts 5.

Bilans potrzeb - wskaznikowy
- Sredniodobowe
13 cele bytowo- gospodarcze
2) ustugi

3) potrzebv komunalne
Razem:

4) z uwzgleAnieniem strat w sieci 15%

Ogdtem QSrA:

- 110o$¢ mieszkancdw : 34 x 4,0 = 140
- zapotrzebowanie dreAnioAdobowe :

GA = 140 x 247 = 34 600 1./A

4.5, Kanalizacja sanitarna,

160 1/mA
30 1/mA
241 /mA

214 1 /mA
33 1/mA

247 1 /mA

Dla odprowadzenia Sciekdw sanitarnych projektuje sie sieé
kanalizacyjna wzAtuz ulic osiedlowych( w ich pasach Arogowych).

Tlosé Sciekdw sanitarnych przyjmaje sig réwng ilodci zuzytej worv,

G = 140 x ( 160 + 30) = 26 600 1/

56.6 m> /A

Scieki odprowadzane beAds kolektorem 4 200 A0 oczyszezalni

mechaniczno- biologicznej w Jasicach,

4.6, Kanalizac3a Aeszczowa,

Nie przewi-uje siq realizacji sieci kanalizacvjnej - Agszcrzowe

( splyw powierzchniowy ),

L.7. Sieé gazowa .

Przewi ije sie poAdtgczenie projektowanych burvnkdw Ao

rrzebiegajacej przez teren 0sied1a sieci
zaodnie z warunkami tostawy gazu vpo2anymi
Zakla? Gazowniczy w San‘omierzu,

gazowej dre<niopreznei
prrzez Rejnnowy

Realizacja sieci gazowe]j przewi-<ziana Jest 40 celdw :

- bytowych
= grzewczych
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Zapotrzebowanie gazu Ala potrzeb c.w.u. 1 lnichenek
T =840 x 34 = 27 800 Nm® /r ( 28 tys. Nmo /r )
ho= 3,7 % 34 = 125,8 Nm>/n (0,13 tys. Nm/n )

zapotrzebowanie gazu Ala ogrzewania butynksw :

Gh = 2,5 m° /h x 34 = 85 NnO/h  ( 0,085 tys. m> /h )

4.8, Elektroenergetyka.

Zasilanie w energie elektryczna przewisuje sie wg warunkdw
poAanych przez Rejon Energetyczny w Staszowie i Wg.0Arebnego
projektu technicznego sieci energoelektrycznej, Podiaczenie
za pomoca stacji transformatorowych napowietrznych typu

STSa 20/250 1lub wiezowych typu WSTp 20/400 zlokalizowanych

w obrebie osiedla,
Zapotrzebowanie mocy
140 x 1185 W/mk = 0,17 Mw

1.5. Bilans terenu.

Teren objety granicami opracowania ~ 5,00 ha
Tereny zabudowy mieszkaniowe j - 3,10 ha
Tereny ustug - 0,40 ha
Tereny komunikacji - 1.40 ha
Tereny zieleni - 0,01 ha
Ilos¢ Aziatek - 34

2. Ustalenia szczegdtowe Ala osieAdla na Aziatce nr, 276,

1T UHGR = pow.0.50 ha

Teren projektowanych ustug poAdstawowych- hanAlowych,
gastronomicznych lub rzemieslniczych we, zapotrzebhowania
mieszkancéw osiedla,

2 MN - pow. 1,40 ha

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowe]
jeAnoroAzinnej., BuAynki 2=-konAdygnacyjne lub parterowe

2 poAddaszem uzytkowym, wolnostojace lub w miare potrzeb
0 zabudowie bliZniaczej, Mozliwosd realizacji Bugynkﬁw
gospodarczych o powierzchni zabudowy Ao 45,0 m“,
parterowe, kryte Aachem Awuspadtowym, Usytuowanie
budynkdéw gospodarczych na Aziatkach zgo~nie z warunkami
technicznymi, Linie zabudowy Ala poszczegdlnych Aziatek
okreslone zostaly w ustaleniach realizacyijnych Ala

ulic wewnatrzosiedlowych,



3 MN ~ZP =~ pow, 0,70 ha
Teren zieleni osie“lowej z mozliwodcig realizacii
obiektdw publicznych np. piaskownice, plac zabaw,
W przypadku rezygnacji z funkcji wskazanej w planie
mozliwo§é przeznaczenia terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej,

4 MN - pow. 1,20 ha
Ustalenia jak Ala 2 MN,
5 &2 - pow, 0,07 ha
Cigg pieszo - JjezAny szer. 3,0m Ao stacji PKP.
65 KDW ~ droga osiedlowa w ciggu Arogi wojewd-Azkie]
Szerokos$é JjezAni - 5,5 m
Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych = 15,0 m
Linia zabudowy oA kraweAdzi JjezAni - 20,0 m
7 KNG -~ Aroga gminna osieAlowa
Szerokosé JjezAni - 5,5 m
Szeroko§é w liniach rozgraniczajscych 12,0 m
Linia zabudowy oA krawe~zi jezAni 15,0 m
8 Dw - Aroga wewngtrzosieAlowa
Szerokosé jezAni - 5,5 m
Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m
Linia zabudowy o4 krawedzi jezAni 10,0 m

Ustalenia szczegdtowe Ala osiedla na Aziatce nr. 245 .

1T MN - pow. 0,75 ha
Teren projektowanej zaburfowy mieszkaniowej
je norodzinnej, Budynki 2-konAygnacyine lub parterowe
z porddaszem uzytkowym - wolnostojgce lub w miars potrzeb
0 zabudowie bliZniaczej, Mozliwosé realizacji Buﬂynkdw
gospo-darczych o powierzchni zabudowy Qo 45,0 m”,
parterowe kryte dachem Awuspadowym. Usytuowanie buAynkdw
gospodarczych na Azialkach zgoAnie z warunkami
technicznymi, Linie zabudowy Ala poszczegdlnych Aziatek
okreslone zostaly w ustaleniach realizacyjnych Ala
ulic wewnatrzosiedlowych,

7 KDG - Aroga gminna osieAdlowa

Szerokosé jezAni -
Szerokosé w liniach rozgraniczajacych
Linia zabudowy oA krawedzi jezAni
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16 KDG =~ droga gminna osieAdlowa

Szerokos¢ jezAni - 5,
Szerokodé w liniach rozgraniczajacych-12,
Linia zabudowy oA krawe~zi jez-ni 15,
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Rysunek planu w skali 71 : 1000 okredlajacy szczegdlowe granice
dziatania planu oraz warunki zabudowy i zagospoAdarowania
poszczegdlnych terendw, ktdry obowiazuje w zakresie okreslonym

w niniejszej uchwale stanowiaey zalgcznik nr. 1 Jjest integralna
czgdcig niniejszej uchwaly,

Nie ustala sie stawki opiaty Jjednorazowej wzrostu wartodci
nieruchomosci, poniewaz Aziatki o nr., 245 i 276 w Jasicach
zgoinie z obowigzujgcym Miejscowym Planem 0gdlnym
Zagospodarowania Przestrzennego gminy WoJjciechowice polnzone sg
na terenach wyznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

§ 5 .
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzg-dowi GCminy,
&6

Nadzér naAr wykonaniem niniejszej uchwaly peini Komisja
Rozwoju Gospodarczego i Rolnictwa,

§ 7w

Uchwala wchoAdzi w zycie po upiywie 14 Ani o~ Jaty jeJ ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewd-ztwa Tarnobrzeskiego,
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