UCHWALA NR XXIX/204/2021

RADY GMINY W WOJCIECHOWICACH

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Wojciechowice na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2020 roku poz. 611 z p6ézn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojciechowice na
lata 2021-2025, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wojciechowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wijcik
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIX/204/2021
Rady Gminy w Wojciechowicach
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

TYTUL L.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WOJCIECHOWICE NA LATA 2021-2025
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne na lata 2021-2025

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wojciechowice, zwany dalej
"programem", stanowi formalna podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkdéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy Wojciechowice.

2. Podstawowym zalozeniem programu jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej w oparciu o istniejgcy zasob mieszkaniowy.

3. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem, a jednoczes$nie daje podstawg Wojtowi do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji
operacyjnych.

4. Ilekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Wojciechowice,
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wojciechowice.

3) gminnym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ gminy
Wojciechowice,

4) lokal mieszkalny — rozumie si¢ przez to wszystkie lokale mieszkalne, w tym lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach wolnostojacych,

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Wojciechowice

1. Gmina Wojciechowice dysponuje niewielkim zasobem mieszkaniowym. W sktad zasobu
mieszkaniowego gminy wchodza: jeden lokal mieszkalny oraz jeden lokal socjalny zlokalizowany w budynku
wielomieszkalnym.

2. Charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy Wojciechowice zawiera Tabela Nr 1 niniejszego
Programu.

Charakterystyka zasobu mieszkaniowego gminy Wojciechowice

Tabela 1
Lp | Miejscowos$é Tytul Rodzaj Wyposazenie Powierzchnia | Stan
prawny budynku uzytkowa w | techniczny
m2
1. | Wojciechowice | wlasnos¢ budynek instalacja elektryczna, | 79,40 dobry
7/1 mieszkalny wodnokanalizacyjna,
2. | Jasice 123/3 wlasnos¢ budynek instalacja elektryczna, | 29,40 dobry
wielomieszkalny | wodnokanalizacyjna,

3. Adaptacja innych lokali na cele mieszkaniowe w okresie obowigzywania Programu na lata 2021 — 2025-
nie przewiduje si¢ zadnych dziatan w tym kierunku.
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4. W latach 2021-2025 nie zaktada si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekdéw, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

2. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zaleglo$ci remontowych, konieczne jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa dla
ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow $wiadczacych o niegospodarnosci wilasciciela zasobu
mieszkaniowego gminy. Niektore z robot remontowych nalezacych do obowiazkéw wiasciciela -podnoszace
standard mieszkan - mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztéw ulepszenia w ramach
czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob robot
bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez wilasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego
podczas odbioru robot.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

W okresie objetym planem sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Wojciechowice odbywa¢ sie¢ bedzie na zasadach okreslonych uchwatami Rady Gminy i wlasciwymi
przepisami.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspodlnego uzytkowania.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
oplat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, gazu oraz odbidr nieczystosci
ptynnych i stalych, w przypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawca ustug.

3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych stawke czynszu lub czynnikow obnizajacych, takich jak wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan ogolnobudowlany. Bazowg stawke czynszu za 1m? powierzchni
ustalana jest zarzadzeniem Wojta Gminy.

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne:
— centralne ogrzewanie - 10%
— kanalizacja sanitarna- 20%
— instalacja wodociagowa - 10%
— gaz przewodowy-10%

—Yazienka 1 WC w lokalu — 10%
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b) Stan ogdlnobudowlany (pokrycie dachowe, elewacja, ocieplenie) - 10%

5. Stawki procentowe czynnikow podwyzszajacych sumuje si¢ w przypadku wystepowania kilku
czynnikéw réwnoczes$nie.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne:
— centralne ogrzewanie - 10%
— kanalizacja sanitarna- 20%
— instalacja wodociagowa - 10%
— gaz przewodowy-10%
—tazienka i WC w lokalu — 10%
b) Stan ogdlnobudowlany (pokrycie dachowe, elewacja, ocieplenie) - 10%

7. Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu dokonane zostana w lokalu ulepszenia istnieje mozliwos¢
podwyzszenia stawki bazowej czynszu.

Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobie gminy w kolejnych
latach

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Wojta.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlno$ci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkéw, przy zatozeniu utrzymania stanu technicznego
budynkéw w stanie nie pogorszonym, a w miar¢ mozliwosci rowniez podwyzszania standardu istniejacego
zasobu,

¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz przynaleznych do nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

d) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych oplat,
e) poprawe jakosci zarzadzania istniejacym zasobem,
f) prowadzenie wtasciwej polityki czynszowej,
g) prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan.
3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych sg wpltywy z tytulu czynszow za lokale
mieszkalne iuzytkowe oraz ewentualne $rodki zbudzetu gminy przeznaczone na realizacje planow
remontowych i modernizacje budynkow.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

1. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu czesci wspolnych budynkow i lokali mieszkalnych obejmuja
w szczegdlnosci:

a) wydatki na remonty i biezace konserwacje,
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b) optaty za dostawg energii elektrycznej, cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci wspdlnego
uzytku oraz optaty za inne urzadzenia,

¢) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne,
d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane zutrzymaniem w sprawno$ci technicznej
1 uzytkowej instalacji urzadzen w budynku,

f) wydatki na utrzymanie zieleni,
g) wynagrodzenie za administrowanie.
2. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zwigzanych z:
a) kosztami biezgcymi eksploatacji — planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy,

b) kosztami remontow oraz kosztami modernizacji — planowane w kazdym roku w kwotach okre§lonych
budzetem gminy,

¢) wydatkami inwestycyjnymi — planowane w wieloletnim programie inwestycyjnym gminy.

3. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, okreslone
sg uchwatami zarzadu wspolnot mieszkaniowych.

4. Zestawienie wielko$ci wydatkéw przeznaczonych na utrzymanie i remont zasobu mieszkaniowego
w latach 2021 - 2025.

Tabela 2.

L.p. Wysoko$¢ planowanych wydatkow Rok
1. 2.000 2021
2. 3.000 2022
3. 4.000 2023
4. 5.000 2024
5. 5.000 2025

Rozdzial 9.

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy

1. W okresie 2021-2025 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku zich remontami. Inne prace
remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow ajedynie odpowiedniej koordynacji prac
1 wspolpracy z mieszkancami.

2. Administrowanie lokalami w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych oraz
prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak rowniez prowadzenie dokumentacji zwigzanej
z gospodarka lokalowa w zakresie najmu jak rowniez obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania
naleznosci z tytutu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez pracownikoéw gminy Wojciechowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wéjcik
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XX1X/204/2021 r. Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem — gminy
Wojciechowice na lata 2021-2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojciechowice na
lata 2021-2025 okresla kierunki dzialania w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym w
celu usprawnienia systemu zarzadzania tym zasobem w latach 2021-2025. Ma na celu poprawe
wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, co w
konsekwencji przetozy si¢ na polepszenie warunkéw mieszkaniowych. W/W program opracowany
na okres pieciu lat, aby umozliwi¢ wdrozenie wszystkich zatozen programu w kwestiach
dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojciechowice.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.) nalozyla na
gminy obowiazek uchwalenia wieloletnich planéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania
gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wojciechowice zawiera
prognozy dzialan na lata 2021-2025 zmierzajace do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu
mieszkaniowego.

Biorac pod uwage powyzsze zasadne jest podjecie przez Radg Gminy w Wojciechowicach
niniejszej uchwatly.

Wojciechowice dnia 21.10.2021 .
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